
١ 
 

  

  

  حقوق ساخت و ساز

  
  

  

  يدکتر محمد صالح جابر

  

  

  

  

  

  

  

  



٢ 
 

  فهرست مطالب

  ۴.................................................................................................................................................................. ش گفتاريپ

  ۷.........................................................................................ساخت و ساز ين قراردادهايطرف–ات يکل: فصل اول

  ۴۶................................................................................... مرتبط يل پروژه و قراردادهايتحو ي: روشهافصل دوم

  ۷۳............................................................................................ هين سرمايو تأم يهمکار يقراردادها: فصل سوم

  ۸۱................................................................................................... مانکار)ين پروژه (انتخاب پي: تأمفصل چهارم

  ۹۷..................................................................................................................................... : انعقاد قراردادفصل پنجم

  ۱۴۶............................................................................................................................. مت و پرداختي: قفصل ششم

  ۱۹۹............................................................................................................................................. راتيي: تغفصل هفتم

  ۲۲۱......................................................................................................................... روژهپ ي: محل اجرافصل هشتم

  ۲۵۵....................................................................................................................................................... : زمانفصل نهم

  ۲۹۴............................................................................ ت ساخت و سازدر صنع يت فکري: حقوق مالکفصل دهم

  ۳۰۸............................................................................................................................. وب و نواقصي: عازدهميفصل 

  ۳۳۱................................................................................................................ يمانکارينات پي: تضمفصل دوازدهم

  ۳۶۵............................................................................................................................................. مهي: بزدهميفصل س

  ۳۸۵.......................................................................... در حقوق ساخت و ساز  يت مدني: مسئولفصل چهاردهم

  ۴۱۵............................................................................................ يمانکارينقض و خاتمه قرارداد پ: فصل پانزدهم

  ۴۳۷.............................................................................................................................. : حل اختلاففصل شانزدهم

  ۴۶۵.........................................................................................................................................................فهرست منابع



٣ 
 

ت ساخت و ساز و ج در صنعیرا یکتاب حقوق ساخت و ساز با هدف ارائه ساختار و اصول حقوق
ران نشان ین شاخه از حقوق در ایا ینه علمیشیپ یافته است. بررسیمرتبط با آن نگارش  يقراردادها

شکل  یمنتشر شده دولت ينه حول محور قراردادهاین زمیدهد که اکثر کتب و مقالات منتشر شده در ا یم
در مورد جوانب  یقیعم یبررسن یافراد توجه نشده و همچن یجه به قراردادها خصوصیگرفته و در نت

تلاش » حقوق ساخت و ساز« ین صنعت انجام نشده است. کتاب حاضر با عنوان کلیمختلف ا یحقوق
در  یقیو با مطالعه تطب ینه را بررسین زمیمطرح در ا ینموده است که تا حد ممکن مسائل حقوق

 قرار دهد. ید بررسرا مور ین حوز حقوقیدر ا يه و اصول جاریحقوق کامن لا، رو يکشورها

در  یار طولانیسابقه بس ي(کامن لا) و به طور خاص انگلستان، دارا یحقوق عرف يدارا يکشورها
نه با عنوان ین زمیدر ا یحقوق ين کتابهایاز اول یکیکه  ينه حقوق ساخت و ساز هستند به طوریزم
ن شده است. در یدوتوسط آلفرد هادسون ت 1891در سال » و ساخت هادسون یمهندس يقراردادها«
 ير کشورهایدر حقوق انگلستان و سا يمتعدد یات تخصصیر، کتابها و نشریک قرن اخیش از یب

ن مطالعات یرا توسعه داده اند. در کنار ا ین حوزه حقوقین و منتشر شده اند که ایزبان تدو یسیانگل
ز در بسط و ین» من لاکا« يمختلف در کشورها  يها دادگاه  و احکام صادره از ي، آراء داوریعلم

گسترده است که به  يداشته اند. عرصه حقوق ساخت و ساز به حد ییر بسزاین حوزه تاثیگسترش ا
ن یبر مباحث ا ين کتاب، با وجود مبسوط بودن، تنها مقدمه ایتوان گفت مباحث مطرح شده در ا یم جرأت

دا کنند و یپ یفیشتر جنبه توصیاز مطالب ب ین امر باعث شده است که برخیشود و هم یم  حوزه محسوب
ن کتاب یاز فصول ا ياریبس یباز نگه داشته شود. همانگونه که در پاورق یحقوق يها لیتحل ينه برایزم
ز همچنان ید نیکه منابع جد یمطالعه ارجاع داده شده است، در حال يبرا یشود، به منابع مختلف یم دهید

  ن و انتشار هستند.یدر حال تدو

ف حقوق ساخت و ساز اختصاص داده شده و در ادامه یخچه و تعریان تاریکتاب به بن یفصل اول ا
ره) ی، مشاوران، اداره کننده و غیو فرع یمانکاران اصلین صنعت (کارفرما، پیل در این افراد دخیمهمتر

ل پروژه و یمختلف تحو يها قرار گرفته اند. در فصل دوم کتاب روش یف و بررسیمورد توص
 ین روشها به دو دسته کلیقرار گرفته است. ا یل و بررسیآنها مورد تحل يراردادق يساختارها

هستند و کارفرما با  یبیا و معایمزا يشوند که هر کدام دارا یم میتقس یر سنتیو غ یسنت  يها روش
ز به ین فصل نیا يد. در انتهایتواند هرکدام را انتخاب نما یم ط پروژه،یاز خود و شرایتوجه به ن

  در صنعت ساخت و ساز اشاره شده است. ياستاندارد قرارداد يها فرم

مشارکت  يه پرداخته شده و قراردادهاین سرمایو تام يهمکار يدر فصل سوم کتاب به قراردادها
قرار  ینت ونچر در حوزه ساخت و ساز مورد بررسیاز و جویامت يو قراردادها یخصوص-یعموم

 يو قرارداد یمانکار اختصاص داده شده و مناقصه قانونیاب پانتخ يگرفته است. فصل چهارم به روشها
 ين کتاب به طور خاص به انعقاد قراردادهایل واقع شده است. فصل پنجم ایبه طور جامع مورد تحل

که فصل  یگردد، پرداخته شده در حال یم که در آن ذکر یو شروط مختلف  ط صحت آنی، شرايمانکاریپ
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پرداخت آن اختصاص داده  يها و روش يمانکاریدر قرارداد پ يمت گذاریق یعنیک شرط مهم، یششم به 
ل یق کارها به دلیمانکار، تعلیون کارفرما و پیر در پرداخت، تهاتر دیمت، خسارت تاخیل قیشده است. تعد

  باشد. یم ن جالب توجه فصل پنجم کتابیگر عناویپروژه از د یعدم پرداخت و حساب بانک

ج و آثار آن و یمانکار است که مفهوم آن، نتایپ يدر دامنه کارها» رییتغ« فصل هفتم راجع به بحث 
پروژه است که  يقرار گرفته است. تمرکز فصل هشتم کتاب بر محل اجرا یآن مورد بررس ينحوه اجرا

ت نسبت به آن، یپروژه، مسئول يبه محل اجرا یباشد. دسترس یم یمهم حقوق يها جنبه يدارا
گان یوار مجاور، مراقبت از رهگذران و همساین و دینشده در محل، حفاظت از زم ینیش بیپ يها تیوضع
ن فصل هستند. فصل نهم کتاب حاضر به موضوع یا ین اصلیت مصالح موجود در محل از عناویو مالک

ل کارها، محاسبه زمان و یساخت و ساز پرداخته و زمان اجرا، تکم يها زمان و آثار آن بر پروژه
ل قرار گرفته است. در فصل دهم به طور خاص به یج آن مورد تحلیاد شده در کار و نتاجیا يها ریتاخ

و مدارك موضوع  ها ا طرحین سوال که آیدر صنعت ساخت و ساز پرداخته شده و ا يت فکریحقوق مالک
متعلق به  یک پروژه ساختمانین حقوق در یت ایهستند و مالک يت فکرین مالکیت قوانیمان مورد حمایپ

  است، مورد مطالعه قرار گرفته است. یکس چه

ت یوب و نواقص موجود در سازه، انواع آن و مسئولیازدهم کتاب حقوق ساخت و ساز به عیفصل 
موجود در قرارداد  يها نیط و تضمین شرایمانکار در ایف پیکند و به وظا یم از آنها اشاره یناش

در  يمانکاریک قرارداد پینات موجود در یتضمپردازد. مطالعه بحث  یم وبیاصلاح ع يبرا يمانکاریپ
ران، به ین اینات موجود در قوانیتضم ین کتاب انجام شده است و پس از بررسیفصل دوازدهم ا

ن حسن انجام کار پرداخته ین انجام تعهدات و تضمیمثل تضم يمانکاریپ ينات خاص قراردادهایتضم
ج در یرا يها مهیمه و انواع بیب يزدهم به اصول حاکم بر قراردادهایشده است. فصل س

، اختصاص داده شده است. تمرکز فصل چهاردهم بر ین اجتماعیو تام ياعم از تجار یعمران يها پروژه
ت یاست و مسئول یعمران يها اصول آن در پروژه یو بررس یت مدنیل موضوع مهم مسئولیتحل يرو
ن کتاب به نقض و یه است. فصل پانزدهم از مورد پژوهش قرار گرفتین صنعت نین فعالان ایمهمتر یمدن

و  يمانکاریمانند فسخ و انفساخ قرارداد پ یپردازد که در آن مباحث مختلف یم يمانکاریخاتمه قرارداد پ
ن کتاب یفصل شانزدهم ا یعنیتعهد و آثار هرکدام، مطرح شده است. در فصل آخر  يخاتمه آن با اجرا

، يگریانجیمانند م یمختلف يعت پرداخت شده و روشهان صنیبه حل اختلافات اشخاص فعال در ا
  قرار گرفته است. یمورد بررس ییو روش قضا ي، داوریکارشناس

ان یده حقوق ساخت و ساز به طور ساده و شفاف بیچیشده است که مباحث پ یدر کتاب حاضر سع
 یفهم برخ يبرا و به طور خاص مباحث حقوق قراردادها یبا مباحث حقوق یمقدمات ییکن آشنایشود، ل

ان، یکارفرما يبرا یتواند مرجع مناسب یم نین کتاب همچنیرسد. ا یم به نظر ياز مطالب ضرور
  ابند.یخود را ب یحقوق يها ن صنعت باشد تا در صورت لزوم پاسخیر فعالان ایمانکاران و سایپ

   


